Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

Supported by:

* Federal Ministry of
4o Food, Agriculture

and Consumer Protection

based on a decision of the Parliament
of the Federal Republic of Germany




Geschichtlicher Ruckblick

« 1989/1990 Wiederherstellung der Einheit Deutschland

« Angleichung zwel ganz unterschiedlicher
Wirtschaftssysteme

,Praktisch war es unmoglich, im Vereinigungsprozess immer
genau zu wissen, was die richtige Entscheidung ist. Und deshalb
wollen wir nicht langer so tun, als sei alles immer nur richtig
gewesen.” (Zitat aus der Rede des Deutschen Bundesprasidenten
zum 03.10.2008)

Gerhard Ludden, Juni 2015
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Staatseigentum 1989

4.500 Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften (LPG) und
ca. 515 Volkseigene Guter (VEG)

800.000 Arbeitskrafte

2,2 Mio ha der landwirtschaftliche Nutzflache (35%) im Staatsbesitz

2,0 Mio ha der Forstflache (90%) in Staatseigentum

Gerhard Ludden
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Der Weg zur Privatisierung

lll. Phase
Il. Ph
I Ver Un;iseiter e s 2Us]
Kurz/Langfristige 9 9 Verkehrswert
Verpachtung Verkauf nach EALG
* Stabilisierung der . Konsolidierung « Verkauf von Agrar-
entstehenden der neu flichen auf dem
Betriebe entstandenen entwickelten
 Basis fur den Agrarstruktur Bodenmarkt
Verkauf
« 1993 - 1996 « 1996 - 2006 « ab 2006

Gerhard Ludden
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Ausschreibung - Vorbereitung

Objektidentifikation Prufung Bewertung
- Aktiv: Objektbildung - Flachenverfigbarkeit, Groke, - durch offentlich
- Marktbeobachtung Lage, Bebauung, Vermeidung  bestellten und
« Streuung nicht verwertbarer Restflachen  vereidigten Gutachter
« Strukturliberlegungen - Stand der Planung/ - vor Ausschreibung/
Erschliessung Auktionen i.d.R. eigene
- Mégliche Nutzungsart Bewertung, Basis:
(Wohnungsbau, Ge- Bodenrichtwerte und
werbegebiet, Hohe der eigene Vergleichspreise
Bebauung)

Gerhard Ludden
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Ausschreibungsgrundsatze

In Anlehnung an die Rechtsgrundsatze der EU-Richtlinie
2004/18/EC

Grundsatz des offenen Marktes
 Gleichbehandlung

« Keine Diskriminierung
 Verhaltnismaldigkeit

* Transparenz

 Fairer Wettbewerb

Gerhard Ludden
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Verfahrensanforderungen an
Ausschreibungen

* Ausreichende Veroffentlichung
* Behandlung der Gebote (Tenderbox ?)
« Klare Bedingungen

« Datenaufzeichnung und 4-Augen-Prinzip zur Verhutung
von Manipulationen

« Korruptionsvermeidung — Funktionstrennung

- Verfahrensordnung
- Mustervertrag

Gerhard Ludden
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Verfahrensanforderungen an
Ausschreibungen

* Eindeutige Zuschlagskriterien

 Klare Verfahrensbestimmungen (fur die Teilnahme und
Folgen der Nichteinhaltung oder Verstol3e gegen Regeln)

« Genugend Zeit fur die Bieter um die Bedingungen zu
erfassen und Gebhote vorzubereiten

» Fester Termin fur Gebotsabgabe Datum Uhrzeit und Ort an
dem die Gebote geoffnet werden in den Gebotsbedingungen

* Liste der eingegangenen Gebote - Transparenz

Gerhard Ludden
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Ablauf

 Veroffentlichung der Objektdaten im Internet und Zeitungen

» Gebotstermin und —offnung
-Gestaltungsvarianten

« Gebotsauswertung

 Vertragsabschluf}

Gerhard Ludden
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Vorbereitung des Ausschreibungsobjekts

« Auswahl der verfugbaren Parzellen
« Absuchen der Region nach ,Restflachen®
« Zusammenstellung der Ausschreibungsobjekte

 Passend zur Marktsituation
» Agrarstrukturelle Gesichtspunkte

« Keine Marktuberschwemmung und -Uberforderung
Nicht zu viel Ausschreibungen zugleich in einer Region
Uberpriifung der Nachfragesituation

« Restflachen vermeiden

« Ausreichend Informationen uber die gegenwartige Situation
Gegenwartige Objektnutzung
Kulturzustand
Dauerkulturen
Anlagen, Bewasserungssysteme
Mogliche Rechte Dritter

Einschatzung des Objekts —Preiserwartung oder Orientierungspreis?

Gerhard Ludden
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Ausschreibungsobjekt

- Ortliche Abgrenzung
- Beschreibung

- Preis
Orientierungspreis
Keine Preisangabe in den Ausschreibungsunterlagen

Gerhard Ludden
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Inhalt der Veroffentlichung

- Das Exposé: Eine Ubersicht tGiber das Pacht / Kaufobjekt
« Gebotsbedingungen
«  Besichtigungsmoglichkeiten

 Abgabetermin
Ausreichende Frist zur Vorbereitung der Gebote
Gebotsoffnungsmodalitaten

«  Wesentliche Vertragsbedingungen

Gerhard Ludden
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Veroffentlichung

* Internet
e Zeitungen

» Bewerber anschreiben

Gerhard Ludden
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Beispiel

43 BYYG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH - ¥erkauf von bebauten und unbebauten Grundstiicken - M 8] x|
Datei  Bearbeiten  Ansicht  Fawvoriten  Extras 7 ‘ "&f

. N 'y — N T . 5 5 o
QZuruck > B |ﬂ \ELI al | P Suchen *  Favariten € EI - |_|_L| ."i
Adresse I@j htkp: /s brvewg, definkernetfinternet. nsfivwPgkeys/LEM11U_001Fopendocument j bzl 2u | i

[

Grundsticke: Meue Ohbjekte der letzten 7 Tage

Heue Objekte (17) 17 Ohiekt(e) gefunden, sortiert nach New seit' (sbsteinend) - Detailzuche verfeinern
Alle Objekte (305) Heu seit Titel LandLandkreis Grike Ausschreibungsends
Detailsuche 21.10.2008 Grinlandfldche mit Gebiude Torgau-0Oschatz 1913 m* 31.03.2009
21102005 Grundstick im Gesverbegebiet von Csterburg Stendal 2450 m* 09.12.2005
I 5 chnellsuchel
21102008 Erholungsflachen in Gerwisch Jerichower Land 138300 m? 09122008
hizin Merkzettel:
21.10.2008 Baufldche in Grokgestewitz, b, Lobitz Burgenlandkreis 633 m* 15.01.2008
Sie kinnen sich in diesem 21.10.2008 Grundstick in Osterburg am Flurd Biese Stendal 725 m? 09.12.2008
Ahzchnitt dber die linke
Marvigationsleiste bebaute oder 21102008  Gruncstiicke in Lichiter felde Stendal Text 09.12.2008
unbkebaute Grundsticke
ansehen, die von den Gruppen 21102008 Flurstilck in Thallwitz an der Pappelaliee Muldertslkreis 2434 m2 2011 2008
Werkaufiierpachtung in den
zehn Geschittzstellen vor allem R N 2
fir investive Fuavecke an neus 2010.2008 Gartenland in Buschmihlen Bad Dokeran 1818 m 05.02.2009
Eigertimer verfulzert werden.
2010.2003 Grundstiicke im Brihl in Ammern Unstrut-Hainich-Kreis 3385 m* 18.11.2008
2010.2008 Scheune und Stallgebaude mit Speicher eines Vierseithofes  Torgau-Oschatz 10204 m* 2511.2008
(Talgut Migeln)
2010.2008 Bauland mit Grinlandflache in Schmiedeberg Weilteritzkreis ca. 3.091 12422008
17.10.2008 Grundsticke im Gimmitztal Weilieritzkreis 4480 m* 05.12.2008
1 = ==
Abonnieren Sie unseren Mewsletter | Meine Suche - Login
Wialdobjekte | Acker- und Grinland | Grundsticke | Hutzungsrechte
Fufgaben und Strukdur | Medien-Info | Kontakt und Links | Service | Immobilie im Blick —
Irtemational Consulting | Impressum | Da‘tenschutzerklérung
Qptimiert fUr Intemet Et:p!‘o‘r_e_rJa_an '9;. E‘irr‘g‘fnox ab Z.0; 1024xTHE Fixel LI

i€ (R I B ™
wm Startl Gerhard Ludden - Eingan. .. | @ Microsoft PowerPaint - [... "@ BYY¥G Bodenverwertu... |}§ g %@ @ 5 ful=Fhc]

Gerhard Ludden
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Datei Bearbeiten  Ansicht

Favoriten

Beispiel

/2 BYYG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH - Yerkauf von bebauten und unbebauten Grundstiicken - M

Extras 7

=18
@

@Zurﬁck he \J v \ﬂ @ 7;‘| ’ /T ) Suchen \:/'}( Favoriten e? ‘ E’] ol ,; L1:] 3

Adresse lg‘] http:/fwww.bvvg.definternetfinternet.nsfivBroAngONrfSLE9-2800-019905?0pendocument&anz=17&all=305&neu=17&key=LBN1U_001P10

Neue Objekte

Neue Objekte (17)
Alle Ohjekte (305)

Detailsuche

I Schnel!suchel

Mein Merkzettel:

Sie konnen sich in diesem
Abschnitt Gber die linke
Navigationsleiste bebaute oder
unbebaute Grundsticke
ansehen, die von den Gruppen
VerkauffVerpachtung in den
zehn Geschéftsstellen vor allem
fur investive Zwecke an neue
Eigentimer veraul3ert werden.

LI Wechseln zu | Links
-~

Sachsen - Torgau-Oschatz - Scheune und Stallgebaude mit Speicher eines Vierseithofes

{Talgut Migeln) - sLes-2800-019305

MUGELN (PLZ: 04769) liegt in landschaftlich schéner
Umgebung zwischen Oschatz und Dobeln. Das
Obijekt befindet sich im Ortsteil Grauschwitz,
TalstraRe 5 und ist u. a. mit einem Seitengebaude
(Kuhstall, Speicher) und einer Hofscheune mit
Dreschhoden hebaut. Das zum Vierseithof gehdrende
Gutshaus sowie diverse Nebengelasse und ein als
Wiohnhaus ausgebauter Pferdestall befinden sich in
Privateigentum, kdnnen aber hinzuerworhen werden.
Nach umfangreichen Sanierungsaufywendungen ist
das Anwesen zu Wohn- oder Gewerbezwecken
nutzhar.

Mehr Ohjektinformationen

Bin interessiert

Mehr Objekt-
informationen

Ausschreibungs-
bedingungen

Auf meinen Merkzettel

Ansprechpartner
BVYVG Leipzig
Fockestr. 8¢
04275 Leipzig

Herr Erik Dietrich
Tel. 0341-35618 21
Fax 0341-3915549

Groie:
Orientierungswert:
Ausschreibungsende:

Bundesland
Krei
Gemeinde
Gemarkung:
Flur
Flurstick:

Druckansicht
Nachstes Ohjekt
“Yorheriges Ohjekt
1021314
10.204 m*
5.000 EUR

25.11.2008, 12:00 Uhr

Sachsen

Torgau-Oschatz
Mugeln, Stact
Niedergoseln

39574

Bin interessiert | Mehr Objektinformationen | Ausschreibungshedingungen | Auf meinen Merkzettel | Druckansicht
Nachstes Ohjekt | Vorheriges Objekt
Abonnieren Sie unseren Newsletter | Meine Suche - Login

‘Waldobjekte | Acker- und Griinland | Grundsticke | Nutzungsrechte
Autgaben und Struktur | hedien-Info ‘I Kontakt und

Links | Service | Immobilie im Blick
nun:

Optimiert fir Intemet Ex

jorer 3 F
Stand

| D
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@Startl Gerhard Ludden - Eingan. .. I |@] Microsoft PowerPoint - ... ”@ BYYG Bodenverwertu...
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Beispiel

=12] x|

Legende

1 Speicher/Kuhstall

2 Scheune

3 Dreschboden

4 Garage

5 Jauche/Sickersalt.
grube

6 Ochsensall

(unrevirdisch)

7 Kellergowdibe

Vs saum@evorwalling det Lantes wrsd BKG 2004, Lulihtaraian (C) Gaotontent Omart. Lagessizze

[4£]) Fertig [ [ [ [ | | 1nternet
@ start| () Gerhard Ludden - Eingan.... | (@] Micrasoft Powarpaint - [... | 486G Bodanververwertu... | [ ] http://www.bvvg.de/i... |p e V) g $E 10006

Gerhard Ludden
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Varianten der Gebotsoffnung

* Tenderbox oder Abgabe im Submissionstermin

» Ohne Offentlichkeit, anschlieRend Mitteilung der
Gebotsspanne an Bieter

» Ohne Offentlichkeit, aber Veroffentlichung der
anonymisierten Gebote

» Mit Offentlichkeit (Submissionstermin) nur Bietern oder
allen Interessierten

Gerhard Ludden
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Gebot und Bieter

 Auswahl nach Wirtschaftlichkeit

 Einstellung des Verfahrens bel wirtschaftlich
unzureichenden Geboten

* Moglichkeit, Gebote auszuschliel3en, die bestimmte
Voraussetzungen nicht erfullen

» Ausschluss von Stronmanngeboten, bel denen nur der
Strohmann, nicht jedoch der Hintermann die Bedingungen
erfullt

Gerhard Ludden
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Entscheidungsgrundlagen

Preils

Bonitat / Solvenz
Betriebskonzept

Vermeidung von ungesunder Bodenverteilung,
Strohmanngeschaften und Wettbewerbsverstolden

Moglichkeit, einzelne vom Verfahren auszuschliel3en
(etwa bei erwiesenen Wettbewerbsverstolien)

Korruptionsregister, Praqualifikation, Zertifizierung

Gerhard Ludden
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Vertragsschluss

 Bieterauswabhl
« Einladung zum Vertragsschluss (Notar)

* Nebenbestimmungen sind u. U. verhandelbar

Gerhard Ludden
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Vor- und Nachtelle

» Zuschlag an hochstes » Weckt Begehrlichkeiten fur
Gebot nicht zwingend ,politisch” motivierte
« Einzelheiten der Gebote Zuschlage

konnen geheim bleiben

» Ausreichend Zeit Gebote
und Bieter zu sichten
(wichtig um
Strohmanngeschatfte zu
enttarnen)

Gerhard Ludden
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Vor- und Nachtelle

« Genugend Zeit fur die « Absprachen unter den
Bieter um die Bedingungen Bietern moglich
zu erfassen und Gebote

vorzubereiten « Scheingebote moglich

Gerhard Ludden
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